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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA
in vederea atribuirii contractului de inchiriere a spatiului comercial cu destinatia de
farmacie situat in sat Fantanele nr. 168/A,

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE CUPRINDE;:

CAIET DE SARCINI

FISA DE DATE A PROCEDURII
CONTRACT-CADRU
FORMULARE
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CAIET DE SARCINI

A. Informatii generale privind titularul dreptului de inchi
FANTANELE, cu sediul in com. Fanténele nr. 124, jud. Mures,
prin ing. Varga Jozsef, persoana de contact: secretar general Keseri

I.  INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIEC
Obiectul licitatiei publice il constituie inchirierea spatiulu

nr. 168/A, spatiu in suprafatd totala de 90,83 mp, din care 27,5
laborator si 56,83 mp. magazie, cu destinatia farmacie, confor
nr.71/30.12.2021.
Suprafata de 90,83 mp face parte din imobilul propriete
evidentiat la poz. 6 in Anexa nr. 41 la HGR nr. 964/2002, modifi
privind atestarea domeniului public al judetului Mures, precum
comunelor din judetul Mures.
II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INCHIRIERE
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care img
-prevederile art. 333-348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul ad
ca bunurile proprietate publicd a unitatilor administrativ terit
inchirieri;
-administrarea eficienta a domeniului public al Comunei Fanténe

suplimentare la bugetul local, dar si asigurarea alimentelor de ba
Fantanele,

- incasarea chiriei aferenta suprafetei din imobil, ca pret al inchirierii

III. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

in derularea contractului de inchiriere se va utiliza/exploata imobi
in starea prevazutd in procesul verbal de predare.

Spatiul in suprafata de 90,83 mp care face obiectul inchirierii fac

comunei Fantanele.
Chiriagul se obliga sa utilizeze spatiul in vederea functionarii unei

Chiriagul se obliga si obtina autorizatiile, avizele necesare functi
aspectul locului, sd asigure exploatarea eficace in regim de continu

Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bun

in ceea ce priveste protectia mediului stabilite conform legislatiei

Chiriasul nu poate subanchiria bunul ce face obiectul inchirierii.
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IV. DURATA INCHIRIERII
Inchirierea se transmite pe o perioadd de 5 ani, incepand cu data semndrii contractului.
Inchirierea poate fi prelungitd prin acordul partilor, prin act aditional, in baza hotirarii
Consiliului Local Fantanele.

V. Pretul de inchiriere

Pretul de pornire la licitatie este de 5,30 lei/mp/lund pentru suprafata destinati vanzarii,

1,90 lei/mp/luna pentru suprafata laborator si 0,60 lei/mp/lund pentru spatiul magazie respectiv
de 192,20 lei/luna.
Valoarea chiriei se va actualiza in luna ianuarie a fiecarui an cu indicele de inflatie
comunicat de INS.

VI. Garantia
Garantia de participare la licitatie pentru imobilul identificat in Anexa nr.] este de
384,40 lei.
Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi

respinse si returnate la deschidere.
Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a dous
chirii.

Garantia de participare se poate achita prin ordin de platd in contul Primariei ori prin
numerar la caseria institutiei.
Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori

Garantia de participare nu se mai restituie, se constituie venit la bugetul local in
urmatoarele cazuri:
a) ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilita castigitoare, refuza si semneze contractual de
inchiriere in perioada de valabilitate a ofertei;
Garantia pentru participare, constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare, se transforma in garantie de neplati a chiriei.
Garantia pentru participare constituitd de citre ofertantii a caror oferte nu au fost stabilite
ca fiind castigitoare, se returneazi la cerere in termen de 5 zile lucriroare de la data licitatiei.,
dar nu mai tarziu de 5 zile de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

VII. MODALITATEA DE INCHIRIERE
Inchirierea are loc prin licitatie publica, potrivit prevederilor art. 333-348 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ

VIIL.INCHEIEREA CONTRACTULUI
Priméria comunei Fantanele are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
Contractul se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicarii ofertei castigitoare.
Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.



Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitagii.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

Prinicpalele drepturi si obligatii care vor fi inserate in contractul de inchiriere
Proprietarul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd predea bunul pe bazi de proces-verbal
b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere
d) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul s constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;
f) sa asigure folosinta netulburaté a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) s constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;
d) sa solicite titularului dreptului de administrare, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;
e) sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
fi incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;
f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenti
exploatarii normale;
g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului
de administrare, la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

Neancheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitaie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afl intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sd declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

IX. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI




Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertelor sunt prevazute in
Insttructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilita in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de
catre proprietar, cu plata unei juste despdgubiri si prealabile in sarcina acestuia;

¢) In cazul nerespectdrii obiectivului inchirierii si a obligatiilor contractuale de catre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

d) In cazul nereaspectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) in cazul in care chiriasul nu mai desfasoara activitatea pentru care a inchiriat
imobilul;

f) in cazul neplitii chiriei pe o perioadd de 3 lunicontractul de inchiriere se rezilieaza;
La incetarea contractului de inchiriere, din orice ¢ uzd, chiriagsul este obligat si
restiuie bunul in starea in care I-a primit in chirie.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DES ASURAREA LICITATIEI

Initierea procedurii de licitatie publici se va face pri publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circu atie nationala si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina de internet https://www.fantanele-ms.ro/.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre

autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul a toritdtii contractante de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru
obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitagie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin
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Sunt considerate oferte valabile ofertele care indepl
prevazute in caietul de sarcini.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica
ofertele care nu respecti prevederile de mai sus.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie est
plicurilor exterioare cel putin doud oferte si intruneasci condi
contrar se anuleaza procedura si se organizeaza o noua licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul ¢
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Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de eve
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b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie gi/sau pe suport magnetic.

Autoritatea contractant3 are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
ctre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

In acest caz autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si
depdseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractanti a perioadei prevazute la alin. (8) si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fira
ambiguitéi, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Fara a aduce atingere prevederilor alin. (1), autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate nainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanti
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial §i proprietatea intelectual.

La licitagie poate participa orice persoani fizica sau Juridicd, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, si nici nu a fost inceputa procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e) nu au fost condamnate prin hotirdre definitivi a unei instante judecatoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni: economice, spalarea banilor, coruptie (declarative
pe propria raspundere sau cazier).




Criterii de atribuire:

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei si se acorda
urmatoul punctaj:

- pentru oferta cu nivelul minim al chiriei 1 pet.
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 1-5% peste nivelul minim 2 pct.
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 6-10% peste nivelul minim 3 pet.
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 11-15% peste nivelul minim 4 pct.
- pentru oferta cu un nivel al chiriei peste 16 % peste nivelul minim 5 pct.
Presedinte de sedinta, Secretar general,

Keserii Iéafﬁlin Gyongyi
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