Anexa nr. 2 la
HCL nr. 79/ 28.12.2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA
in vederea atribuirii contractului de inchiriere a imobilului situat in sat Fantanele
nr. 77, pentru spatiu comercial -magazin nealimentar

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE CUPRINDE:

CAIET DE SARCINI

FISA DE DATE A PROCEDURII
CONTRACT-CADRU
FORMULARE
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CAIET DE SARCINI

_A. Informatii generale privind titularul dreptului de inchir
FANTANELE, cu sediul in com. Fantanele nr. 124, jud. Mures, ¢
prin ing. Varga Jozsef, persoana de contact: secretar general Keseri

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECT
Obiectul licitatiei publice il constituie inchirierea imobilulu
nr. 77, cladire in suprafata totala de 58,75 mp, ca spatiu de vanza
1.la HCL nr. 79/28.12.2023.
Suprafata de 58,75 mp face parte din imobilul proprietatea
inscris in CF nr.50085 comuna Fantanele din judetul Mures.

o

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INCHIRIERE
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care imp
-prevederile art. 333-348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul adn
cd bunurile proprietate publicd/privata a unititilor administrativ ter
inchirieri;
-administrarea eficientd a domeniului public/privat al Comunei |
venituri suplimentare la bugetul local, dar si asigurarea alimentelo
satului Fantanele,
- incasarea chiriei aferenta suprafetei din imobil, ca pret al inchirier
III. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii
in derularea contractului de inchiriere se va utiliza/exploata imobil
in starea prevazutd in procesul verbal de predare.
Imobilul-cladire in suprafata de 58,75 mp. care face obiectul inch
privat al comunei Fantanele.
Chiriagul se obliga sa utilizeze spatiul in vederea functionarii unu
asigurarea procurdrii produselor de bazi necesare locuitorilor.
Chiriasul se obliga si obtina autorizatiile, avizele necesare functic
aspectul locului, sd asigure exploatarea eficace in regim de continui
Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunu
in ceea ce priveste protectia mediului stabilite conform legislatiei in
Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

.
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IV. DURATA INCHIRIERII
inchirierea se transmite pe o perioada de | an, incepand
Inchirierea poate fi prelungitd prin acordul partilor, prin act adit
Consiliului Local Fantanele.

V. Pretul de inchiriere

Pretul de pornire la licitatie este de 6,03 lei/mp/lund pentr

adica 354,27 lei.
Valoarea chiriei se va actualiza in luna ianuarie a fiecarui an
comunicat de INS.

VI. Garantia
Garantia de participare la licitatie pentru imobilul identi
708,54 lei.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garar

respinse si returnate la deschidere.

Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la

chirii.

Garantia de participare se poate achita prin ordin de plat:

numerar la caseria institutiei.
Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigitori
Garantia de participare nu se mai restituie, se constituie venit |
cazuri:
a) ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a aces
b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuzi si semneze
perioada de valabilitate a ofertei;

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a carui ¢

castigdtoare, se transforma in garantie de neplati a chiriei.
Garantia pentru participare constituitd de cétre ofertantii a ciro
fiind castigatoare, se returneaza la cerere in termen de 5 zile lucra

nu mai tarziu de 5 zile de la data expirarii perioadei de valabilitate a

VII. MODALITATEA DE INCHIRIERE

Inchirierea are loc prin licitatie publica, potrivit prevederil

57/2019 privind Codul administrativ

VIIL.INCHEIEREA CONTRACTULUI
Primaria comunei Fanténele are obligatia de a stabili

criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribu
Contractul se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de¢

realizarii comunicarii ofertei castigitoare.

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigu

potrivit specificului acestuia.

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitati

cu data semndrii contractului.
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Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in ter
la data constituirii garantiei.

Prinicpalele drepturi si obligatii care vor fi inserate in contractile de inchiriere
Proprietarul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
a) sd predea bunul pe baza de proces-verbal
b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere
d) s mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinid pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului |de finchiriere si respectarea

conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni

folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia

in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierij.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sé plateasca chiria, in avans, in cuantumul i la termenele stabilite prin contract;

¢) s constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini:

d) sa solicite titularului dreptului de administrare, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului

in stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce

ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul

incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de

inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preluarii, mai putin uzura aferentd

exploatdrii normale;

g) sé nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau

producte.

Neplata chiriei, precum si orice altid prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului
de administrare, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevédzut poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitafie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
castigtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta ¢ste admisibila.

en de maximum 30 de zile de




IX. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertelor sunt prevazute in
Insttructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilitd in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune,| prin denuntare unilaterala de
catre proprietar, cu plata unei juste despagubiri si prealabile in sarcina acestuia;

¢) In cazul nerespectérii obiectivului inchirierii si a obl gatiilor contractuale de cdtre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

d) In cazul nereaspectdrii obligatiilor contractuale de catre| chirias, prin reziliere de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) In cazul in care chiriasul nu mai desfasoard activitatea pentru care a inchiriat
imobilul;

f) 1n cazul neplitii chiriei pe o perioada de 3 lunicontractul de inchiriere se rezilieaza;
La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauzi, chiriasul este obligat sa
restiuie bunul in starea in care I-a primit in chirie.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Initierea procedurii de licitagie publica se va face prin |publicarea anuntului privind
desfagurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina de internet https://www.fantanele-ms.ro/.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre

autoritatea contractantd i trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care
se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru
obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofert;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



Anuntul de licitagie se trimite spre publicare cu cel putin 2
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a ob

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau jurid

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv ga

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, imj
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in do

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul loc

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, si nici
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e) nu au fost condamnate prin hotdrdre definitivd a unei
comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni: economice, spalarez
pe propria raspundere sau cazier).

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fos
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititi
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnare
castigatoare la licitatie.

in vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie si
participare, cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data des

Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate
de atribuire, redactatd in limba roména si se depun la sediul Pri
precizat in anuntul de licitagie, in doud plicuri sigilate, unul ext
inregistreaza la secretariatul primdriei, in ordinea primirii lor, in r
data si ora.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adres
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei , inclusiv forta ma
interesate.
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Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, Primaria comunei Féanténele urmand a lua cunostintd de continutul

respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semna
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

ea procesului-verbal de catre




Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplin
prevdzute in caietul de sarcini.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua
prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica,
ofertele care nu respecta prevederile de mai sus.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasci conditi
contrar se anuleaza procedura si se organizeaza o noua licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul co
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de eval
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calific
interior de catre ofertantii respinsi nu se deschid.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semna
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti. ref
semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

in urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii o
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in
documentele doveditoare, nivelul punctajului obtinut in urma ap
Procesul —verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de eva

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru ¢
exterior va trebui sd contina:
a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de partici
ingrosdri, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitagile si capacitatile ofertantilor, ¢
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
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valabil la data deschiderii ofertei, eliberat de Directia C

ANAF, din care sa reiasa faptul c¢d ofertantul nu are
consolidate;
certificate de atestare fiscal privind plata obligatiilor

compartimentul de specialitate al Primariei Fantanele, d

nu are datorii la bugetul local;

esc criteriile de valabilitate

fixatd pentru deschiderea lor,

comisia de evaluare elimina

necesar ca dupd deschidereas
le prevazute mai sus. In caz

misiei de evaluare intocmeste

uare la care pot participa doar
ati. Ofertele depuse in plicul

rea procesului-verbal de catre
fuzul ofertantilor prezenti de a

fertelor de cédtre comisia de
care mentioneaza preturile,
licarii criteriilor de atribuire.
luare.

are este depusa oferta. Plicul

pare, semnatd de ofertant, fara

onform solicitérilor autoritatii

de pe actul constituitv,

> inregistrare fiscal;

neral consolidate al statului,
senerald a Finantelor Publice-
datorii cdtre bugetul general

la bugetul local eliberat de
in care sd reiasd ca societatea




in cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor pr
care sd ateste ca acestia nu inregistreazd obligatii fisc
incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentirii
declaratie pe propria raspundere a reprezentantului leg:
al organizatiei cooperatiste, din care si rezulte cd aces
judiciara sau faliment;
documente justificative privind constituirea garantei de {
copie de pe actul de identitate al reprezentantului leg:
“conform cu originalul” si semndtura reprezentantului;
imputernicire pentru persoanele care vor participa la lic
aceasta nu este reprezentul sociatatii;
2. pentru persoanele fizice autorizate:
copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal al
“conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;
copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de O
inclusive actele aditionale relevante si de pe certificatul
certificate privind plata obligatiilor cétre bugetul ger
valabil la data deschiderii ofertei, eliberat de Directia G
ANAF, din care sa reiasa faptul cd ofertantul nu are
consolidate;
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Lipsa oricarui document mentionat mai sus atrage descalificarea of¢

Pe_plicul_interior, care contine oferta propriu-zisi, se in
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa

Oferta va fi depusa intr-un numér de exemplare previzut i
exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al cont
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adres
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta maj
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Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pand la data stabilita pentru

deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostir
oferte numai dupa aceasta data.

Conditii de participare la licitatie:

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obt

Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintr

obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

1ta de continutul respectivelor

ne documentatia de atribuire.
e urmatoarele modalitdti de




a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijl
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

In acest caz autoritatea contractanti are obligatia de a pun¢ documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si
depaseascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea [acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractanta a perioadei previzute la alin. (8) si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu|trebuie si depaseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (13), acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele

interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

pace electronice, la continutul

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei secti
are obligafia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt cor
sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, in
secretul comercial si proprietatea intelectuala.

La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau juridi

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv gar

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitagie, imp
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in doc

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului i citre bugetul loc:

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, si nici
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e) nu au fost condamnate prin hotdrare definitivd a unei i
comiterea uneia dintre urmdtoarele infractiuni: economice, spilarea
pe propria raspundere sau cazier).

uni, autoritatea contractanta

municate de persoanele fizice

dezvéluirea informatiilor in

clusiv in ceea ce priveste

cd, romana sau strdind, care

antia de participare;

reund cu toate documentele
rumentatia de atribuire;
impozitelor, a taxelor si a
al;
nu a fost inceputa procedura

nstante judecdtoresti, pentru
banilor, coruptie (declarative




Criterii de atribuire:

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei si se acorda
urmdtoul punctaj:

- pentru oferta cu nivelul minim al chiriei | pet.
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 1-5% peste nivelul minim 2 pct.
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 6-10% peste nivelul minim 3 pct.
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 11-15% peste nivelul minim 4 pct.
- pentru oferta cu un nivel al chiriei peste 16 % peste nivelul minim S pct.
Presedinte de sedinta, Secretar general,
SztojKa Mate Keserii Katalin Gyongyi
/s
/,/, D w




