
coNTRACT DE iNcnrnr

r.rAnlrr,n coNTRACTULUT

1 COMIJNA pANfANpLE, cu sediulin com. Fdntdnele nr.l24 Mure;, cod fiscal
4322459, Cont IBAN deschis la T
legal prin

Sovata, reprezentant

Ing. Varga Jozsef, primar, in calitate de pROpRIETAR/LOCA

$i

2. .....,.... cu domiciliul/sediul in......

Judeful Mureg av6nd Cod Unic de lnregistrare: ..

Prin .. in calitate de CHI

in conformitate cu Hotdrdrea Consiliului Local FdntAnele nr. .....
respectiv inbazaprocesului verbal de adjudecare nr. .

de licitalie, numitl prin Dispozilia Primarului nr.
contract:

nr. ORC

..... )acomisiei
.... a intervenit prezentul

II.OBIEICTUL CONTRACTULUI.DESTINATIA PERMISA

Art.2. 1- Obiectul contractului

( 1) Contractul are drept obiect inchirierea imobilului farmaci in suprafald
mp din care 27 .50 mp suprafali destinatd comerlului, 6.50 mp su
56,83 mp magazie inscris in C.F nr.50727 comuna Fantanele.

pentru

totald de 90.83

laborator gi

Art.2.2)D estina{ia bun ulu i

(1)lmobilul va fi folosit de c[tre Chirias in mod exclusiv in
activit6li: farmacie.

III.DOCIUMENTELE CONTRACTULUI

Art.3.1.(lonstituie anexe si fac parte integranti din
- Anexa nr.l -Procesul-Verbal de predare-primire a bunului
- Anexa nr.2-Figa de calcul a chiriei

A.nexa nr.4-Modul de constituire, utilizare gi restituire a

desfE;urSrii urmdtoarelor



IY.DURATA CONTRACTULUI

Art.4.llPrezentul contract se incheie pe o perioadd de 5 ani,i
semndrii contractului ...... ......,v& fi valabil p6n[ la data
fi prelungit numai prin acordul scris al ambelor p6rfi prin act
Local.

V.DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

Art.S.lChiriaqul are urmltoarele drepturi Ei obliga(ii:
a) sd constituie garanfia pentru neplata chiriei echivalentd cu
2(dou6) luni. C6;tigitorul licitaliei,va putea opta pentru
transformare a acesteia in garanlie pentru neplata chiriei,caz
acesteia la nivelul sumei licitate.
b) dup[ semnarea contractului de inchiriere,in maximum 30
garan{iei pentru neplata chiriei, s6 preia bunul,in starea tehnicd
administrator,

c) in termen de 30 de zile de la incheierea contractului, chiriagul
fiscalI in vederea stabilirii taxei pe clddire gi teren,conform
227/2015, privind Codul Fiscal.
e)s[ incheie contracte de prestdri servicii, in calitate de benr;
(energie electrici, energie termicd, apd caldd, ap6 rece, salubri
indeplineasci obligaliile contractuale fa[d, de aceqtia. Obligaliile c
fatl de prestatorii de utilitdti r6mdn in sarcina acestuia pentru
inchiriat.

f) in cazuri speciale (spa{iul inchiriat nu este contorizat separat
sistem paugal) chiriagul va incheia convenfii pentru plata contra
in calitate de beneficiar,cu titularul dreptului de administrare. in
garanlie pentru neplata utilitatilor datorate pe 2(doui) luni.
g) sd foloseascd bunul cu buna credin!d, ca un bun gospodar,con
activitate existente la data incheierii contractului, ori dupd, caz,
acceptate de administrator.
h) sd achite chiria in cuantumurile, prin modalitalile gi la termenul
i) neplata chiriei, precum gi orice altd prevedere incdlcatd referi
contractu ale de cltre chiriag,dau dreptul admin istratorului, ra reli
garanlie. Chiriagul este obligat si reintregeascd garan!ia.
j)s5 execute la timp gi in condifii optime lucrlrile de intrefinere
incumbd,in vederea menlinerii bunului inchiriat in starea in care l
contractului gi pentru folosinla in scopul pentru care a fost inchiri
k) sI nu aducd atingerea dreptului de proprietate prin faptele qi e juridice sEvArEite.

in vigoare incepind cu data

..... gi va putea

adilional, aprobat de Consiliul

iria datoratd pe o perioadd de

garanliei de participare sau

care va proceda la intregirea

zile de la data constituirii
care acesta se gisegte, de la

obligat sd depund declaralia
461 9i art.466 din Legea

cu prestatorii de utilit6ti
.), potrivit legii qi s5 iqi

rente gi restante ale chiriaEului

a in care a utilizat spatiul

i plata utilitatilor se va face in
orilor consumurilor de utilitlti

situafie va depune gi o

destinaliilor qi profilelor de

licitare de acesta in scris qi

stabilit prin prezentul contract.
la neindeplinirea obliga!iilor

contravaloarea acesteia din

te ;i repara{ii normale ce ii
primit in momentul incheierii



nist
a) dup5 semnarea contractului,in maxim 30 de zile de la constituirii garanliei pentru
neplata chiriei, sd predea chiriagului,bunul in stare tehnicd in acesta se gdseqte;

l) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de
producte.

b) sI incaseze chiria, in conformitate cu dispozifiile prezentului
c) sd br:neficieze de garanlia pentru neplata chiriei qi garan{ia
cazul sau in caz contrar sd restituie garanfiile la incetarea cont
d) sd confere chiriagului,dreptul de folosintl asupra bunului,
e) si asigure chiriagul impotriva oricdror evic{iuni ce s-ar
privind proprietatea bunului;

0 sd controleze executarea obligafiilor titularului dreptului
condifiilor inchirierii, avdnd dreptul sd constate,ori de c6te or
folosinta bunului de cdtre titularul dreptului de inchiriere,starea
in care este folosit;
g) sI solicite chiriaqului efectuarea lucrdrilor de reparafii;
h) sd asigure folosinJa netulburatl a bunului pe tot timpul inchi ii;

naturale,civile,industriale sau

tract de inchiriere;

neplata utilitAtiilor, dacd este

destina{iei

produce din partea terlilor

de inchiriere gi

este nevoie, {Erd

ntegritdtii bunului

respectarea

a st6njeni

si destinalia

i) s5 preia bunul,de la fostul chiriag la incetarea contractul
predare-primire in starea iniliali,cu excep{ia uzurii normale;

n baza unui proces-verbal de

Art.5.3 La obligaliile prevdzute art.5.l gi art.5.2 se adaugd orice a
cu aplicabilitate in domeniul spaliilor cu alt[ destina]ie;

vr cHlRIA.MODALIralr DE PLATA

Art.6.1-Chiria

a)Pentru folosinfa imobilului, chiriaqul datoreazd lunar
cl[dire qi teren aferent;
b)Chiria se slabilegte in bazaprocesului verbal
de licitalie,numitl prin Dispozilia primarului nr.

de adjudecare nr.

c)Chiria,la data incheierii prezentului contract este de
d)Chiria se indexeazd, de drept, anual, cu indicele de
la prima scadenld a anului urmdtor conform indicelui

previzute de lege

etarului-chirie, respectiv-taxd

..... .a Comisiei
.. .......;
... lei/lun[;

infla!ie , urmdnd a se regulariza
prelului de m aferent anului anterior

luna pe care urmeazd sE

stabilit Institutul Nafional de Statisticd;
e)Chiria se factureazd pdnd celtdrziuin data de 10 a fiecdrei I
se efectueze plata;

f) Chiria se achitd pAnd cel tdrziu in data de 25 a fiecirei
scadentS;

data la care factura devine



g) in cerz de neplatS a chiriei la termenele scadente se vor
cuanturrLul legal stabilit pentru creanje fiscale;
h) in caz de neprimire a facturii, chiriagul il va sesiza de r
facturii nu il exonereazd pe chiria; de plata chiriei;
i)chiriallul datoreazd, proprietarului chirie p6n6 la data de intai
predd spaliul pebazd, de Proces-Verbal;

majordri de intdrziere in

ntd pe proprietar. Neprimirea

j)Modificdrile ce intervin in raporturile contractuale, sub
inchiriate, atrag dupd sine qi modificarea cuantumurui chiriei pe
scris a acestora de cdtre proprietar;

Art.6.2-Plata chiriei qi a taxei pe teren

rpectul schimbdrii suprafe{ei
te, de la data acceptlrii in

': I i: : : : ::: : :: :.:::::: : t"xi J [ffi :tinT:"I "Tt]f lT'',
b)Plata taxei pe clddire qi teren se va face lunar p6nd la data de
valabilitiitii contractului de inchiriere,conform art.nr .455 si nr.

a lunii urmltoare pe perioada
din Legea 227 l20l5,privind

Codul Fiscal,prin virament bancar in contul primdriei

la caseria Primdriei Fdntdnele.

VII.LUCRARI

Art.7.l in termen de 6luni de la intrarea in vigoare a prezentul i contract, chiriaqul va executa
pe cheltuiala sa toate lucrdrile de intrelinere gi reparalii in vederea desfrqurlrii
activit6lii conform destinaliei spafiului inchiriat,respective I le impuse prin caietul de
sarcini(dacd

cazul):..

urmdtoare celei in care se

Art.7.2 Lucrdrile vor fi executate in strictl concordanfd cu
Hot6rdrile consiliului Local al comunei F0ntdnele, pe raza cdru)
avizate qi confirmate,in scrie de cdtre administrator.

Art.7.3 Lucrdrile de intrefinere qi reparafii se efectueazd de cdtre
c6te ori este necesar;

revederile legii, inclusiv cu

se afli situat spafiul gi vor fi

pe cheltuiala sa, ori de

Art.7.4 Lucrdrile care, potrivit legii, pot fi executate numai o prealabil[ oblinere a
acordului comunicat in scris, respectiv numai in condiliile prev de acesta.

VIII.RA SPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8.1 Pentru neindeplinirea,indeplinirea cu intdrziere sau linirea necorespun zdtoare
celeilalte pd(i,dupd caz:clauzelor contractuale ori prevederilor legii,partea in culpd



a)maj ordri de intdrziere;
b)daune interese;

Art.8.2 (l)Majordrile de intArziere se datoreazd pentru
cuantumurile stabilite a chiriei;

(2)Majordrile de intdrziere se datoreazi,in cuantumul legal
incepdnd din prima zi ulterioare scadentei p6n6 la data plrlii incl

(3)Pentru recuperarea obligaliilor bugetare restante,datorate
vor aplica procedurile de executare silit6 stabilite prin O.G
procedurd fiscal6;

(4) Majordrile de intdrziere se calculeazd qi se incase azd, de d

Art.8.3 (l )Daunele-interese reprezintd:
a) paguba efectivi;
b) ciEtigul nerealizat;

Constituie paguba efectivi:
a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului,actualizatd
b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizatd, cu
(2) Constituie cf,;tig nerealizat:

a)echivalentul chiriei trimestriale;
b)echivalentul dobdnzii bancare medii practicate de B.N.R.,apli

(3) in urma rezilierii contractului O-in culpa exclusivd a
proprieta.rului pentru perioada dintre data incetdrii de drept a
pdrdsirea. efectiv[ a spa!iului, daune interese.

Art.8.4 Daunele-interese se datoreazd la solicitarea pd{ii i

Art.8.5 Constituie cauze exoneratoare de rdspundere, dacd sunt
legii urmitoarele:
a)forfa major5
b)cazul fortuit;
c)starea de necesitate.

IX. MODIFICAREA, SUSPENDAREA $I iNCETAREA CO

Art.9.1 orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin

Art.9-2 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevdzute
chiriagului, formulatd in conditiile legii.

Art.9.3 Siuspendarea contractului nu opereazd in cazul in care,
in cauzd,, chiriagul era in intdrziere privind indeplinirea obligaliil

Art.9.4 Contractul inceteazd,,dupl caz,in vreuna din urmdtoarele
a)expirarea duratei acestuia;
b)acordul p[4ilor;
c)denunfarea unilaterald a contractului;

la termenele scadente sau in

t pentru creanfe fiscale,

baza prezentului
nr.9212003 privind

contract,se
Codul de

IErd prealabilS notifi care.

rata inflaliei;
inflaliei;

la echivalentul chiriei.
iriaqului, acesta va datora

lui de inchiriere gi pAnd la

te gi comunicate potrivit

CTULUI

rea unor acte adilionale;

art.8.5, la cererea expresd a

data producerii evenimentelor
contractuale;



d)rezilie:rea in condiliile art.9.6,art.9.7,art.9.8 Ei art.9.9 din con
e) alte situa(ii-expres prevazute de lege.

Art.9.5 Denunlarea unilaterald a contractului poate fi licuti de
prevede rilor prezentului contract.

Art.9.6 Contractul inceteazd de plin drept,lird punere in in
prealabil5 qi flr[ interven{ia instanfei dejudecat[, in cazul in
mai multe din urmdtoarele situafii:
a)a subinchiriat bunul;
b)a cedat folosinfa bunului unor terfi;
c)a folos;it bunul impreund cu terli,prin asociere cu acegtia, 1Z16
d)nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;
e)a schirnbat destinalia ori profilul de activitate al bunului, lZrd
f) nu gi-a indeplinit obliga{iile de plar[ a chiriei, inclusiv maj<
de 2(doud) luni consecutiv;
g) aintirziat cu 3 luni efectuarea lucrdrilor prev[zute la art.7.l,
h) se glsegte in reorganizare judiciard,;
i) neconstituirea garantiei prevIzutd art.5.l, Iit.a);

Art.9.7 t3ontractul inceteazd prin denunlarea unilaterald a acestui
notificare a administratorului, licuta cu cel pulin 30 de zile
incetarea contractului,in situalia in care chiriasul renuntd ra
termenului prevdzut pentru notificarea administratorului, chi
favoarea administratorului a unei sume de bani reprezentdnd cc
pentru o perioadd de 30 de zile,calculatd in conformitate cu

Art.9.8 Contractul inceteazd prin depunerea unilaterald a
prealabila notificare a chiriaqului,fEcutd cu o Iunf, inainte de d
contractului, in situatia in care interesele publice sau cerinfe
spaliului.

Art.9.9 Contractul inceteazd de plin drept,llrd punere in il
prealabil6 Ei ftrn intervenlia instan{ei de judecatd, in situaJia in
urmeazd sI desfrqoare activitdli de conservare, restaurare qi
care este situat spafiul inchiriat.

X. DIFERENfE;LITIGII

Art.10.1 Pdrfile vor incerca sd solu{ioneze pe cale amiabild ori
avind drept obiect prezentul contract.

Art.10.2 in cazul
art.l0.l,dar nu au
justitiei.

in care pi(ile au efectuat procedura p
reuqit solufionarea diferendelor ivite, partea

Art.10.3 Litigiile dintre pd4i, altele dec6t cele prevdzute ra art.9.
de cltre instanlele judec[toregti,potrivit dreptului comun.

oricare dintre pi(i,potrivit

lird orice formalitate
chiriagul se g[seqte in una sau

administratorului;

I scris al administratorului;
ile de intdrziere aferente. timp

justd intemeiere;

, de citre chiriag, cu prealabila
inte de data la care se doreste
ontract. in cazul nerespect6rii

este obligat la plata in
loarea folosinlei spaliului

ile contractului.

ia,de cdtre
la care se

administrator,cu
doregte incetarea
impun eliberareaurbanistice

ftrd orice formalitate
administratorul(locatorul)
in valoare a imobilului in

diferende ce s-ar ivi intre ele,

abil6 judec6lii prevazutd de
interesat[ se va putea adresa

,art.9.8,art.9.9 se solutio neazd,



Art.10.4 in cazurile prevdzute
administrativ6, dacd chiriaqul nu
prevdzut in notificarea de evacuare.

la art. 9.6,art.9.8,art.9.9,
elibereazd qi predd spa{iul

XI.PREDAREA.PRIMIREA BUNULUI

zile ale duratei contractului.

Art.ll.2, Predarea-primirea bunului se consemn eazdin proces-

Art.1l.-1i Administratorul va putea proceda la incheierea
lipsa chiriagului in situa{ia in care acesta nu se prezintd ia data
procedur:ii de predare-primire,chiriagul pierzdnd dreptul de a rid
la cele c,onsemnate in cuprinsul procesului verbal ori starea spa{iu

Art.l1.1l Predarea-primirea bunului se efectueazd dupd semr
pdrli in rnax. 30 zile de la data constituirii garanliei pent.u nep

Art.11.4 Starea imobilului de la momentul predirii-primirii
procesul-verbal de predare-primire incheiat precum gi planqele
preddrii, p[r!ile convenind ci nici o alt[ probl suplimentaia fa
fotografice nu va putea fi admisd pentru a demonstra starea spa{i

xrr.DrsPozrTrr FTNALE

Art.l2.l Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind
competente.

Art.l2.2 Prezentul contract intr6 in vigoare la data semnirii de
potrivit dispoziliilor sale gi a prevederilor legii.

Art.12.3 Prezentul contract s-a incheiat in 2 (dou[) exemplare
pentru fi3cor€ parte.

PROPRIETAR

Comuna F0ntinele

Primar

ing. Varga Jozsef

se va face pe cale
administratorului, in termenul

contractului de cdtre ambele
chiriei, respectiv in ultimele 5

de predare-primire.

verbal de predare-primire in
ora stabilit[ pentru derularea
eventuale obieclii cu privire

i de la momentul preddrii.

va putea dovedii numai prin
grafice realizate la momentul

de procesul verbal gi planqele
ui.

la organele fiscale

ambele p6rti qi inceteazd

care cdte l(un) exemplar

$uruag
.......1......



Figi de calcul pentru stabilirea chi

":::::.::i 
derinut de chirii

Anexa nr.2

i lunare
I

Nr. crt. Elemente
component
pentru calculul
chiriei

Suprafafa mp Ta 'if lei/mp Suma totala
Col 3x4

0 1 2 3 4

1 Suprafa[a de
comer[

27,5O 5,30 145,75

2 Suprafafi
laborator

6,50 1,9O 12,35

3 Suprafa!5
magazie

56,93 0,60 34,10

TOTAL CHIRIE DATORATA 90,93 192,2O

PROPRIETAR cHrRlAg

Primiria com uneiF6ntAnete



*?fi'.".*:;f;'I,r. a spaliurui comerciar.farmacie in sup
i de n tirica r fi ffi ;; il"i ; ffi ;;il#;i;. ;;:::::::.. .l,,,iili,,,F6nt6nete conf. poz. o oin anuia ir.ar ta HGR goqtiooz,privind atestarea o:r.nirtri'irUfi. at judefutui Mureg, pcomunetor din judefut ,f,furei. 

ryvr'v

PROCES. VERBAL

Anexa nr.1

F6ntdnete intre

lfafi de 90.93 mp.^cu destinalia det locatitatea Fdntanete nr. 16g/A

19\!:^ domeniu puulic .i' ;d;;;modificatt prin n'cn ni. 1i;;);60;','ecum gi a municipiitor, oragetor gi

incheiat astlzi.
p,i, ui, u,[ti;il;i';ffi il.;;;,aria!ri 

m E ria com un ei

care predE

9i

reprezentant a[

care preia

cu ocazia pred5rii. -. primirii spa[iut comercial care c(rnchiriere a imobitutui cu Jutirnutiu farmacie, situat iidentificar. in Anexa nr.2 [a iiliintanete nr..... ../30.12.2(FdntAnete conf. poz. 6 din Anexa'ir.ql ta HGR 964/2002, rprivind atestarea orrunirtri i',][ti. at judefutui Mureg, prrcomunetor din judefut rUuref. 
r-yr'!

obiectut contractut. it constituie inchirierea unui spafiu rfarmacie,,in suprafale d;;0;;;,ir'J'urrrra cdruia propriera
La momentul predarii-primirii imobitutui acesta se aftS in

ftituie obiectut contractuIui de
,tocatitatea F6nt6nete nr" iOg/A
1,...3 dgr"niu pubtic uf .orrrj
rorrrcata prin HGR nr.1466/2009,
um gi a municipiitor, o.ug"loi 5i

terciat pentru funcfionarea deare drept de proprietate"

normat5, ftrd sarcini"

Prezentul proces - ve.rbal a fost incheiat in 2 exemptare,semnatard a contractutui Oe incniiiuru. cdte unul pentru fiecare parte

Iig rglnuneTFan


