CONTRACT DE iNCHIRIERE

)

LPARTILE CONTRACTULUI

1 COMUNA FANTANELE, cu sediul in com. Fantéanele nr. 124,
4322459, Cont IBAN , deschis la Trez

.................................

jud. Mures, cod fiscal
oreria Sovata, reprezentant

legal prin

Ing. Varga Jozsef, primar, in calitate de PROPRIETAR/LOCATOR,

Si

P cu domiciliul/sediul in...................ooo
Judetul Mures avand Cod Unic de Inregistrare: ...................... T ORE i siiisimmmmnnmemnnns
PIIN couiti e e in calitate de CHIRIAS/LOCATAR,

in conformitate cu Hotdrarea Consiliului Local Fantanele nr.
respectiv in baza procesului verbal de adjudecare nr.
de licitatie, numita prin Dispozitia Primarului nr.
contract:

II.LOBIECTUL CONTRACTULULDESTINATIA PERMISA
Art.2.1-Obiectul contractului

(1 Contractul are drept obiect inchirierea imobilului farmaci
mp din care 27.50 mp suprafata destinatd comertului, 6.50 mp sup
56,83 mp magazie inscris in C.F nr.50727 comuna Fantanele.

Art.2.2-Destinatia bunului

(1)Imobilul va fi folosit de catre Chirias in mod exclusiv in vedere
activitati: farmacie.

IILDOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art.3.1.Constituie anexe si fac parte integranti din prezentul contr

............................

...................... , a comisiei
.... a intervenit prezentul

> in suprafata totala de 90.83

rafatd pentru laborator si

a desfasurarii urmatoarelor

ract urmatoarele documente:

Anexa nr.1-Procesul-Verbal de predare-primire a bunului i
Anexa nr.2-Fisa de calcul a chiriei

Anexa nr.4-Modul de constituire, utilizare si restituire a ga

mobil,

rantiei




IV.DURATA CONTRACTULUI

Art.4.1-Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 5 ani,in
semndrii contractului ,va fi valabil pana la data ¢
fi prelungit numai prin acordul scris al ambelor parti prin act
Local.

....................

V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.1Chiriasul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sd constituie garantia pentru neplata chiriei echivalenti cu cl

2(doud) luni. Castigatorul licitatiei,va putea opta pentru returna

transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei,caz in

acesteia la nivelul sumei licitate.

b) dupd semnarea contractului de inchiriere,in maximum 30
garantiei pentru neplata chiriei, si preia bunul,in starea tehnici
administrator,

¢) in termen de 30 de zile de la incheierea contractului, chiriasul e

fiscald in vederea stabilirii taxei pe cladire si teren,conform
227/2015, privind Codul Fiscal.

e)sd incheie contracte de prestiri servicii, in calitate de benefi
(energie electricd, energie termicd, apa calda, apa rece, salubrit
indeplineascd obligatiile contractuale fatd de acestia. Obligatiile ¢
fata de prestatorii de utilitati raman in sarcina acestuia pentru pe
inchiriat.
f) In cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat s
sistem pausal) chiriasul va incheia conventii pentru plata contrava
in calitate de beneficiar,cu titularul dreptului de administrare. in
garantie pentru neplata utilitatilor datorate pe 2(doud) luni.
g) sé foloseasca bunul cu buna credinti, ca un bun gospodar,confo
activitate existente la data incheierii contractului, ori dupa caz,
acceptate de administrator.
h) sa achite chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul
i) neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcata referitoa
contractuale de cétre chiriag,dau dreptul administratorului,la retine
garantie. Chiriasul este obligat sa reintregeasca garantia.
J)sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere cu
incumbd,in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-

contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat.

k) sa nu aduca atingerea dreptului de proprietate prin faptele si actg

trd in vigoare incepind cu data
le si va putea
aditional, aprobat de Consiliul

hiria datoratd pe o perioadi de
rea garantiei de participare sau
1 care va proceda la intregirea

de zile de la data constituirii
in care acesta se gaseste, de la

ste obligat sd depuna declaratia
art. 461 si art.466 din Legea

ciar, cu prestatorii de utilititi

ate,etc.), potrivit legii si sa isi
urente si restante ale chiriasului
rioada n care a utilizat spatiul

i plata utilitatilor se va face in
lorilor consumurilor de utilitati
aceastd situatie va depune si o

rm destinatiilor si profilelor de
solicitare de acesta in scris si

stabilit prin prezentul contract.
re la neindeplinirea obligatiilor

rea contravaloarea acesteia din

irente si reparatii normale ce i
a primit in momentul incheierii

cle juridice savarsite.




I) s@ nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fruct
producte.

Art.5.2 Administratorul are urmitoarele drepturi si obligatii

e naturale,civile,industriale sau

a) dupd semnarea contractului,in maxim 30 de zile de la da
neplata chiriei, sa predea chiriasului,bunul in stare tehnica in care
b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului ¢
¢) sa beneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia d
cazul sau 1n caz contrar sa restituie garantiile la incetarea contract

d) sa confere chiriasului,dreptul de folosinti asupra bunului, conf

e) sd asigure chiriasul impotriva oriciror evictiuni ce s-ar pu
privind proprietatea bunului;

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului
conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate,ori de cate or
folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere,starea
in care este folosit;

g) sa solicite chiriasului efectuarea lucrarilor de reparatii;

h) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirie

i) sa preia bunul,de la fostul chiriag la incetarea contractului,
predare-primire in starea initiald,cu exceptia uzurii normale;

Art.5.3 La obligatiile prevazute art.5.1 si art.5.2 se adauga orice a
cu aplicabilitate in domeniul spatiilor cu alta destinatie;

VI CHIRIA.MODALITATI DE PLATA

Art.6.1-Chiria

a)Pentru folosinta imobilului, chiriasul datoreaza lunar propr

cladire si teren aferent;
b)Chiria se slabileste in baza procesului verbal de adjudecare nr.
de licitatie,numita prin Dispozitia primarului nr. .....................
¢)Chiria,la data incheierii prezentului contract este de

d)Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie proy

la prima scadentd a anului urmétor conform indicelui pretului de
stabilit Institutul National de Statistici;

e)Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecirei luni
se efectueze plata;

f) Chiria se achitd pana cel tarziu in data de 25 a fiecirei lun

scadenta;

ta constituirii garantiei pentru
acesta se gaseste;

ontract de inchiriere;

e neplata utilitatiilor, daci este
ului;

form destinatiei

tea produce din partea tertilor

de inchiriere si respectarea
este nevoie, fird a stanjeni
ntegritatii bunului si destinatia

rii;
in baza unui proces-verbal de

te obligatii prevazute de lege

ietarului-chirie, respectiv-taxa

....................... .a Comisiei
.... lei/luni;

enozat, urmand a se regulariza
consum aferent anului anterior

pentru luna pe care urmeazi si

i, data la care factura devine




g) In caz de neplatd a chiriei la termenele scadente se vor percepe majordri de intarziere in

cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale;
h) In caz de neprimire a facturii, chiriasul il va sesiza de urg
facturii nu il exonereaza pe chirias de plata chiriei;

1)Chiriagul datoreaza proprietarului chirie pana la data de intai a
preda spatiul pe bazi de Proces-Verbal;

JModificdrile ce intervin in raporturile contractuale, sub
inchiriate, atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei pe
scris a acestora de cétre proprietar;

Art.6.2-Plata chiriei si a taxei pe teren
a)Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul admin
sau in numerar la caseria Primariei;
b)Plata taxei pe cladire si teren se va face lunar pana la data de 2
valabilitétii contractului de inchiriere,conform art.nr .455 si nr.4
Codul Fiscal,prin virament bancar in contul Primariei
la caseria Primariei Fantanele.

..................................

............

VILLUCRARI

Art.7.1 in termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a prezentulu
pe cheltuiala sa toate lucrdrile de intretinere si reparatii nec
activitdfii conform destinatiei spatiului inchiriat,respective luc
sarcini(daca

........................................................................

Art.7.2 Lucrarile vor fi executate in strictd concordantd cu
Hotarérile Consiliului Local al Comunei Fantanele, pe raza carui
avizate si confirmate,in scrie de citre administrator.

Art.7.3 Lucririle de intretinere si reparatii se efectueaza de citre
cate ori este necesar;

Art.7.4 Lucrdrile care, potrivit legii, pot fi executate numai

entd pe proprietar. Neprimirea
lunii urmatoare celei in care se

aspectul  schimbarii suprafetei
rcepute, de la data acceptarii in

stratorului

5 a lunii urmatoare pe perioada
63 din Legea 227/2015,privind

i contract, chiriasul va executa
esare in vederea desfasuririi

rdrile impuse prin caietul de

este

......................................

prevederile legii, inclusiv cu

a se afld situat spatiul si vor fi

chirias, pe cheltuiala sa, ori de

dupd o prealabila obtinere a

acordului comunicat in scris, respectiv numai in conditiile previzute de acesta.

VIILRASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8.1 Pentru neindeplinirea,indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii,partea in culpa datoreazi celeilalte parti,dupa caz:




a)majordri de intarziere;
b)daune interese;

Art.8.2 (1)Majorérile de intdrziere se datoreazi pentru neplat
cuantumurile stabilite a chiriei;
(2)Majorarile de intarziere se datoreaza,in cuantumul legal I
incepand din prima zi ulterioare scadentei pani la data platii inclusi
(3)Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante,datorate
vor aplica procedurile de executare silitd stabilite prin 0.G

procedura fiscala;
(4) Majordrile de intarziere se calculeazi si se incaseaza de dre

Art.8.3 (1)Daunele-interese reprezinti:
a) paguba efectivi;
b) castigul nerealizat;
Constituie paguba efectivi:
a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului,actualizata ¢
b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizata cu
(2) Constituie castig nerealizat:
a)echivalentul chiriei trimestriale;
b)echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R. ,aplic
(3) In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a
proprietarului pentru perioada dintre data incetarii de drept a cont
pardsirea efectiva a spatiului, daune interese.

Art.8.4 Daunele-interese se datoreazi la solicitarea partii interesat

Art.8.5 Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daca sunt co
legii urmatoarele:
a)forta majora
b)cazul fortuit;
c)starea de necesitate.

IX. MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CON
Art.9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin i

Art.9.2 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute d
chiriagului, formulata in conditiile legii.

Art.9.3 Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la
in cauzd, chiriagul era n intarziere privind indeplinirea obligatiilor
Art.9.4 Contractul inceteazd ,dupi caz,in vreuna din urmitoarele si
a)expirarea duratei acestuia;

b)acordul partilor;

c)denuntarea unilaterala a contractului;

1 la termenele scadente sau in

revazut pentru creante fiscale,
Siv.

in baza prezentului contract,se
nr.92/2003 privind Codul de

pt, fara prealabila notificare.

cu rata inflatiei;
ata inflatiei;

ata la echivalentul chiriei.
chiriasului,
ractului de inchiriere si pani la

acesta va datora

C.

nstatate si comunicate potrivit

NTRACTULUI
ncheierea unor acte aditionale;

e art.8.5, la cererea expresi a

data producerii evenimentelor
contractuale;

tuatii:



d)rezilierea in conditiile art.9.6,art.9.7,art.9.8 si art.9.9 din contra
e) alte situatii-expres prevazute de lege.

-

Art.9.5 Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficuti de
prevederilor prezentului contract.

catre oricare dintre parti,potrivit

Art.9.6 Contractul inceteazd de plin drept,fard punere in in
prealabild si fara interventia instantei de judecats, in cazul in car
mai multe din urmétoarele situatii:
a)a subinchiriat bunul;

b)a cedat folosinta bunului unor terti;
c)a folosit bunul impreuna cu terti,prin asociere cu acestia, fara ac
d)nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;
e)a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fari ac
f) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei, inclusiv majora
de 2(doud) luni consecutiv;
g) a intarziat cu 3 luni efectuarea lucrérilor previzute la art.7.1, fa
h) se giseste in reorganizare judiciara;

i) neconstituirea garantiei prevazuta art.5.1, lit.a);

tarziere, fara orice formalitate
e chiriasul se giseste in una sau

ordul scris al administratorului;

ordul scris al administratorului;
rile de intrziere aferente, timp

rd justd intemeiere;

Art.9.7 Contractul inceteazd prin denuntarea unilaterala a acestuia, de citre chirias, cu prealabila
notificare a administratorului, facuti cu cel putin 30 de zile infnte de data la care se doreste
incetarea contractului,in situatia in care chiriasul renunta la contract. in cazul nerespectarii
termenului prevdzut pentru notificarea administratorului, chirhagul este obligat la plata in
favoarea administratorului a unei sume de bani reprezentand coﬂxtravaloarea folosintei spatiului

pentru o perioada de 30 de zile,calculata in conformitate cu prevederile contractului.

e
Art.9.8 Contractul inceteazd prin depunerea unilaterali a acestuia,de citre administrator,cu
prealabila notificare a chiriasului,ficuti cu o luna inainte de data la care se doreste incetarea
contractului, in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea
spatiului.

Art9.9 Contractul inceteaza de plin drept,fird punere in intArziere.firi orice formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata, in situatia in care administratorul(locatorul)
urmeaza sd desfasoare activititi de conservare, restaurare si repunere in valoare a imobilului in
care este situat spatiul inchiriat.

X. DIFERENTE;LITIGII

Art.10.1 Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabili orice
avind drept obiect prezentul contract.

Art.10.2 In cazul in care partile au efectuat procedura prea
art.10.1,dar nu au reusit solutionarea diferendelor ivite, partea
justitiei.

Art.10.3 Litigiile dintre parti, altele decat cele previzute la art.9.
de catre instantele judecatoresti,potrivit dreptului comun.

diferende ce s-ar ivi intre ele,

labila judecatii previzuti de
interesatd se va putea adresa

0,art.9.8,art.9.9 se solutioneazi




Art.10.4 In cazurile prevazute la art. 9.6,art.9.8,art.9.9,
administrativd, dacd chiriasul nu elibereaza si preda spatiul
prevazut in notificarea de evacuare. |

XI.PREDAREA-PRIMIREA BUNULUI

:

acuarea se va face pe cale
dministratorului, in termenul

Art.11.1 Predarea-primirea bunului se efectueaza dupi semnarea contractului de citre ambele

parti in max. 30 zile de la data constituirii garantiei
zile ale duratei contractului. |

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemneazi in proces-ver

Art.11.3 Administratorul va putea proceda la incheierea procesu
lipsa chiriagului in situatia in care acesta nu se prezinti la data
procedurii de predare-primire,chiriasul pierzand dreptul de a ridi
la cele consemnate in cuprinsul procesului verbal ori starea spatiu

Art.11.4 Starea imobilului de la momentul predarii-primirii se
procesul-verbal de predare-primire incheiat precum si plansele fo
predarii, partile convenind ca nici o altd proba suplimentara fat3
fotografice nu va putea fi admisa pentru a demonstra starea spatiu

XIL.DISPOZITII FINALE

Art.12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind
competente.

Art.12.2 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii de
potrivit dispozitiilor sale si a prevederilor legii.

Art.12.3 Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare,

pentru fiecare parte.

PROPRIETAR
Comuna Fantanele

Primar

pentru neplata chiriei, respectiv in ultimele 5
\

bal de predare-primire.

lui verbal de predare-primire in
si ora stabilitd pentru derularea

ca eventuale obiectii cu privire
lui de la momentul predarii.

va putea dovedii numai prin
tografice realizate la momentul
de procesul verbal si plansele
lui.

inregistrat la organele fiscale
catre ambele parti si inceteazi

din care cate 1(un) exemplar

CHIRIAS

ing. Varga Jozsef




Fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare

:

a terenului detinut de chiriasul

Anexa nr.2

Nr. crt. Elemente Suprafata mp Tﬂrif lei/mp Suma totala
component ‘ Col 3x4
pentru calculul ‘
chiriei 1

1 2 | 3 4

|

Suprafata de 27,50 \ 5,30 145,75
comert 1

Suprafata 6,50 1,90 12,35
laborator 1
|

Suprafata 56,83 0,60 34,10
magazie ‘

TOTAL CHIRIE DATORATA 90,83 - 192,20

PROPRIETAR CHIRIAS

Primaria comunei Fantanele




Anexa nr. 1

PROCES - VERBAL

fAMACIE. PENIU oo situat in localitatea Fantanele nr. 168/A

de predare - primire a spatiului comercial-farmacie in sup afata de 90.83 mp. cu destinatia de
identificat in Anexa nr.2 |a HCL Fanténele nr.......... ./30.1j.2021ca domeniu public al comunei

comunelor din judetul Mures,

Incheiat AStAZl, vrrvrr . la Primaria comunei Fantanele intre
primarul/viceprimarul comunei Fantanele,

-----------------------------

care predi

si

care preia

Cu ocazia predarii - Primirii spatiul comercial care constituje obiectul contractulyi de
inchiriere a imobilului cy destinatia farmacie, situat 3 localitatea Fantanele nr.168/A
identificat in Anexa nr.2 la HCL Féntanele nr...... /30.12.2021 ca domeniy public al comunei
Fantanele conf. Poz. 6 din Anexa nr.41 la HGR 964/2002, modificatj prin HGR nr.1466/2009,

privind atestarea domeniului public al judetului Mures, precum si a municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Mures, 1

Obiectul contractul jl constituie inchirierea unui spatiu cﬁmercial pentru functionarea de
farmacie, in suprafata de 90,83 MPp. asupra caruia proprietarul are drept de proprietate.

La momentul predarii-primirii imobilulyi acesta se afla in stare normala, fara sarcini.

Prezentul proces - verbal a fost incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
Sémnatara a contractuluij de inchiriere,

|
_ Primire

Primaria comunei Fantanele




